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NORR@NA BOLIGPARK

Vi neermer oss ferdigstillelse av det flotte
boligprosjektet Norrgna Boligpark. Det
attende av totalt ni byggetrinn, Eir, sto
ferdig i april. Mange av leilighetene i Eir er
allerede solgt, men fortsatt har du mulighet
for & sikre deg en topp moderne leilighet

blant ulike starrelser og fine planlgsninger.

Leilighetene bygges i meget god kvalitet,
og alle har fine og solrike balkonger. | likhet
med de foregaende byggetrinnene, har
ogsa Eir stor variasjon i typen leiligheter;
alt fra effektive toroms, praktiske treroms,
store fireroms med takterrasser til
toetasjes «town house» med egen inngang
og hageflekk; et romslig og prisgunstig
alternativ for barnefamilier - eller andre

som gnsker seg god plass>».

Uteomradene i Norrgna Boligpark er noe
for seg selv: Bygningene omkranser to store
tun som bade gjgr at omradet oppleves
apent og luftig, og som samtidig gir fine
uterom som innbyr til godt naboskap. Det
store garasjeanlegget under bakken sgrger

for at uteomradene er bilfrie.

Eir og Norrgna Boligpark har byens
beste beliggenhet i Workinnmarka pa
Tromsgyas vestside. Kanskje finner du din

dremmebolig her?



Bildene er illustrasjoner.
Avvik kan forekomme fra
endelig leveranse.
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Norrgna
Boligpark

— Det lille ekstra

Norrgna Boligpark er en sjelden mulighet Vi har veert opptatt av det lille ekstra
for deg som er kresen nar du er pa i alt, fra arkitektur og design, til hvilke
boligjakt. Fra fgrste trinn i planleggingen, tilvalgsmuligheter du far. Vi tror at du
har fokus veert pa a gjgre prosjektet til et vil kjenne igjen fglelsen av kvalitet nar
av Tromsgs flotteste. Den arkitektoniske du kommer til Norrgna Boligpark. |
utformingen gir «lette» bygg med relativt fellesarealene har vi brukt store, flotte
fa leiligheter i hver blokk. Valget med & fliser, LED-lys innfelt i himlingen og
legge byggene i randsonen av omradet har fine handrekker i trappene. En liten
veert helt bevisst for & skape unikt store bagatell, kanskje, men alle postboksene
uteomrader mellom bygningene. i inngangspartiene har adresseskilt av
samme type. Og ikke minst er vi ganske

| utformingen av Norrgna Boligpark har vi stolte av det saeregne designet i merking
lagt stor vekt pa variasjon i boligtypene. og skilting som Tank Design har hjulpet oss
Hensikten har veert & fa et mangfoldig
bomiljg med beboere i alle aldersgrupper
og livsfaser. Erfaringen sa langt har veert
at vi har lykkes veldig bra. Yngste beboer
er bare noen maneder gammel, mens den

eldste har passert 80.
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Historien
om Norrgna

Simen Workinn flyttet til Tromsg fra Gudbrandsdalen pa

slutten av 1800-tallet. Han kjgpte en eiendom i sentrum,
nermere bestemt der Gullsmed Kristiansen ligger i dag,

og etablerte seg som skomaker.
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| dag forbinder de fleste
tromsgveeringer Norrgna-
navnet med feltet som ligger
pa sersiden av Langnesbakken,
nedenfor Stalheim. Opprinnelig
var imidlertid Norrgna navnet
pa omradet som ligger

mellom Langnesbakken og
Ngkkenfeltet i Workinnmarka.

Etter hvert fikk Workinn kjgpe en stor Simen Workinn fikk huset oppfert, trolig

landbrukseiendom pa vestsiden av bygd av temmer fra russeprammer som

Tromsgya. Han bygde et hus og en rak inn i Gieeverbukta. Simen bodde selv

driftsbygning pa eiendommen. Huset star der i noen ar fer han flyttet tilbake til

den dag i dag, nede i Langnesbakken. gammelgarden lenger nede mot sjgen.
Hans s@nn Bjgrnar overtok da huset, og det

Oppe pa pynten, rett overfor svingen i ble et hjem for Workinn-familien i arene

dagens Langnesbakke fradelte Simen i deretter. P4 midten av 60-tallet bygde

1921 en eiendom fra hovedbruket. Denne Bjgrnars sgnner Barre, Sigmund og Lars

eiendommen ble kalt Norrgna. Her bygget sine boliger pa Norrgna.

han et, etter datidens standard, stort hus
rundt midten av 1920-tallet.
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Norrgna Boligpark har valgt en del Igsninger som standard som du ikke finner i s& mange
andre tilsvarende prosjekter:

— Hele prosjektet henter sin energi fra —> Heyhastighets internettforbindelse
lokal, miljgvennlig fjernvarme via fiberkabel
—> Vannbaren varme er lagt i gulv i —> All parkering under bakken gjgr
leilighetene, og ikke i synlige radiatorer uteomradet bilfritt
— Nedforet himling med downlights —> Alle garasjeplassene er tilrettelagt for
lading av elbil

—> All belysning er LED

—> Enstavs parkett —> Fokus pa kvaliteter og design i
fellesarealene
—> Vedlikeholdsfrie fasadematerialer

—> Moderne sgppelsuganlegg

Bildene er tatt fra stylet, ferdigstilt leilighet. | fremstillingen kan det ha vaert ut
leveransebeskrivelse for standard.

fort tilval

g og endringer. Se






Garasje

Garasjeanlegget i Norrgna Boligpark er spesielt.
Vi har tenkt som sa at for mange er garasjen dit
du ferst kommer nar du skal hjem. Derfor synes vi at
garasjeanlegget ogsa ma veere trivelig. Du vil merke at vi
har lagt vekt pa god belysning. | tillegg har vi malt hele
garasjen, ogsa taket, i lyse farger. Sammenlignet med
andre slike anlegg, synes vi at garasjen i Norrgna
Boligpark framstar som veldig innbydende. En
viktig arsak er at anlegget, hele veien fra
nedkjeringen, er dekorert med stilige
designelementer for hvert av
byggetrinnene.

=z
o
2
e
o
=
P
@
o
=
9
>
=
™y
=z
o




o
3
X
-4
<
o
]
-
(o)
@
<
=
o
[:4
[:4
o
2

Sentral beliggenhet
i naturlige omgivelser

Pa sommerstid innbyr Tromsgmarka til

mange ulike fritidsaktiviteter, som fotturer,
sykling og bading for & nevne noen. Utover
hgsten er det muligheter for sopp- og
beerturer, og pa vinterstid ligger skilgypene
rett utenfor dera.

Prestvannet, som er lokalisert en kort

fem minutters spasertur unna Norrgna
Boligpark, er et av byens aller fremste
rekreasjonsomrader, og ogsa et yndet sted
a betrakte nordlyset.

Samtidig som naturen er tett pa, er bade
byens pulserende sentrum og Jekta
Storsenter, med sine 120 butikker, bare

en kort spasertur unna. Via lyslgypa, som

350 meter til Prestvannet
550 meter til Norrgna Barnehage

900 meter til Prestvannet skole

VT

1,3 kilometer til Charlottenlund
aktivitetspark

J

2,5 kilometer til Templarheimen;
Tromsgbadet, turnhallen, Tromsghallen

mm.

—> 100 meter til nzermeste busstopp, rute
28 og 40.

—> 4 min. busstur til Jekta Storsenter
—> 7 min. busstur til sentrum

—> 15 min. busstur til UNN

.:;--.' 1_- P"‘

-

starter 200 meter fra Norrgna, kan du g3,
sykle eller bruke skiene til & komme deg

raskt til UNN og Universitetsomradet.
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EIR er en av gudinnene, asynjene, i den norrgne mytologien. Hun er spesielt
knyttet til legedom og i Gylvaginning beskrives hun som den beste legen.

Etymologisk betyr Eir “skansel/lindring”, et forhold som viser til at det spesielt

var kvinner som beskjeftiget seg med legegjerningen.

Helbredelse fra en gudinne — har etterlatt spor i norreane myter slik som de har
blitt viderefgrt til oss, det er liten tvil at legekraften fra gudinnene var av enorm
betydning i dagliglivet i den fgrkristne perioden, slik som det var med mange
kvinnelige helgener i kristen tid. Gudinnen som overvaket fadsler ble ansett & ha
makt over liv og ded, og ble dyrket som en som ga liv, bade i familielivet hjemme

og ved kongenes hoff, skjgnt hun kunne ogsa demme til dgden.
| den yngre Edda opptrer Eir i en liste over navn pa valkyrier. Eirs medisinske

krefter kan i sa fall opprinnelig veere assosiert med enkelte valkyriers evne til &
vekke til live de falne pa valen.
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Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Personer

Omrade Eldre  Husheldninger
Kommune: Tromsa 75638 32 048

Grunnkrets: Soltun ! 634

Blokk 36%

Enabolig 33%
Boligmasse

abolaget ) e

Norrgna boligparks nabolagsprofil

Opplevd trygghet

Veldig trygt 9.3

Naboskapet

Godt vennskap 7.2

Kvalitet pa skolene

Veldigbra 9.1

EIR | 26 | NORRZNA BOLIGPARK EIR | 27 | NORRZNA BOLIGPARK

ON"MYVdDIT09-YNGYION



NORR@NA-BOLIGPARK.NO

Q . Skoler, barnehager

Tromsg Lufthavn Jekta / K1

Gyllenborg skole
@ Sommerlyst skole

Trening (SATS) )
Norges Toppidrettsgymnas Tromsg

Coop Extra Kongsbakken videregaende skole

Workinmarka Skole

SONDRE LANGES

NORRQNA Coop Marked Myreng Tromsg

BOLIGPARK

Norrgna Barnehage e Boots apotek Jekta

Lysloypa Langnes Vinmonopol

Kanutten Barnehage

Q Skarpbanen idresanlegg

Prestvannet SATS Langnes

EIR | 28 | NORR@ONA BOLIGPARK

Workinnmarka skole 1-7 KL 19 KL 390 0.5 Km
Prestvannet skole 1-7 KL 16 KL 360 1 Km
1-7 KL 14 KL 325 2.5 Km
8-10 KL 21 KL 500 1.6 Km
- 2 KL 60 2 Km
- 23 KL 620 2.3 Km
Workinnmarka barnehage - 5AVD 90 0.4 Km
Sami manaidgardi/samisk barnehage - 2 AVD 40 0.7 Km
Norrena barnehage 0-6 AR 4 AVD 60 0.8 Km
1 Transport
Tromsg lufthavn Langes 7.1 Km
Soltun bussholdeplass 0.2 Km
™ Varer og tjenester
Coop Extra Workinnmarka 1.1 Km
1.2 Km
Jekta Storsenter 1.5 Km
Torgcenteret 2.7 Km
Vitusapotek Jekta 1.5 Km
1.5 Km
1.5 Km
Sentrum Vinmonopol 2.9 Km
I Sport og Trening
Prestvannet skole aktivitetssal 1.1 Km
1.4 Km
1.1 Km
Actic - Alfheim Svemmehall 2 Km
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Utomhusplan

| planleggingen av Norrgna Boligpark var
vi opptatt av at uteomradene skulle bli
romslige og trivelige. Den tradisjonelle
maten a bygge pa er med ulike former
for lamellbygg. Byggene vil da ofte kaste
skygger inn pa uteomradene, og plassen
mellom byggene blir begrenset. Vi valgte
i stedet & organisere bebyggelsen i
randsonen av utbyggingsomradet, med
ett tverrgaende bygg i midten som bidrar
til & lage le og ly for vind. P4 denne maten
far vi uvanlig store, flotte uterom som
innbyr til opphold og lek og derigjennom
godt naboskap. Og ikke minst far vi gode
solforhold det meste av dagen.

En annen viktig faktor for a skape uterom
som inviterer til hyggelig opphold, er

at omradet ma veere bilfritt. | Norrgna
Boligpark skjer all parkering i garasjekjeller
under byggene. Innkjgringen er plassert
helt oppe ved hovedveien. Fra uterommene
vil du derfor aldri oppleve biltrafikk.

Eir er attende og nest siste byggetrinn i
prosjektet. Nar omradet snart er ferdigstilt,
vil utearealene i Norrgna Boligpark veere i
saerklasse.

N

\ 3 Ny vegelasjon/GRESSBAKKE.
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Leveransebeskrivelse

GENERELT

Bygningsmessig leveranse fglger teknisk
forskrift, TEK 17. Utfarelsen er basert pa
«normal>» toleranse. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at enkelte av de materialer
som benyttes, pavirkes av temperatur

og fuktighet, noe som eksempelvis kan
medfgre sprekkdannelser de fgrste par
arene (typisk i hjgrner og i overgang mellom
vegg og himling). Elektroleveransen falger
nyeste forskrift, NEK 400-2018.

AVFALLSHANDTERING

System for avfallshandtering (sgppelsug)

er etablert. Nedkastpunkter er plassert

pa sentrale steder i uteomrader, mens
tilkoblingspunkt for sugebil er pa utsiden av
bebyggelsen, mot Hulderveien.

POSTKASSER
Lasbart postkassesystem er montert i

inngangsparti.

SYKKELPARKERING
Sykkelparkering er plassertsom eget rom

ved inngangspartiet i N-oppgangen.

Oppvarming

Norrgna Boligpark forsynes med
fjernvarme som kilde til oppvarming

og varmtvann. Distribusjon i leiligheter
skjer i form av vannbaren gulvvarme i
stue, kjgkken og gang/entre. Soverom
er levert uten varmekilde, men stikk for

panelovn er montert. Pa bad er elektriske

varmekabler benyttet. Felles varmesentral
for prosjektet er plassert i teknisk rom i
kjelleren i byggetrinn 1 (Odin). Varmtvann
leveres fra felles varmtvannsberedere via

fjernvarmeanlegget.

Det er ikke montertenergimalere for maling
av forbruk av fjernvarme i de enkelte
boenheter, ei heller i den enkelte blokk/
sameie. Forbruk avregnes i stedet etter

boenhetenes sameiebrgker.

BYGNINGSKONSTRUKSJON

Fundamenter og banketter er utfert i
armerte betongkonstruksjoner tilpasset de
stedlige grunnforhold. Hovedbeeresystem
som betong-/stalkonstruksjoner og
hulldekker. Etasjeskiller i betong/
hulldekker. Trinnlydplater med pastep

er lagt for & ivareta forskriftskrav til stgy
mellom boenheter, basert pa lydklasse
C. Avhengig av ens egen sensitivitet for
lyd, vil noen kunne oppleve lydstay fra
omkringliggende leiligheter, spesielt
lavfrekvent lyd.

Radonsperre er lagt i gulv pa grunn i
trapperom og leiligheter som ligger

pa bakkeniva. For gvrig er radon
handtert gjennom ventilering/avtrekk i

garasjeanlegg.

Yttervegger er utfgrt i bindingsverk
med isolasjon i henhold til gjeldende

byggeforskrifter, innvendig fuktsperre og

gipsplater. Leilighetsskille/beerevegger

i betong eller isolert bindingsverksvegg,
kledd med gipsplater. Yttertak med
hulldekke isolert pa oversiden, og tekkes

med mekanisk festet membran/folietekking
eller papp.

UTVENDIG STANDARD

Fasader i impregnert eller malt trepanel
samt platematerialer. Ytterdaerer er

levert som slett, hvitmalt. Balkonger som
betongelement eller stdlramme. Avrenning
i nedlgpsrer til terreng eller drens.
Enkelte av balkongene er pa grunn av
staybestemmelsene levert som innglasset
med mulighet for apning. Innglassing er
ikke a betrakte som tett konstruksjon.
Vanninntrenging ma derfor paregnes. Gulv
pa balkonger og terrasser som tremmegulv
av tre. Pa terrasser er stikkontakt og
belysning levert.

INNVENDIG STANDARD

Tak

Tak er levert med nedforet gipshimling,
som er sparklet og malt. | stue/kjgkken
er taket helsparklet, mens det i gvrige
rom skjote- og flekksparkles. Normalt
takhgyden er ca. 2,55 meter. | mindre
takarealer i gang, entré eller bod, der
himling er nedforet for a skjule tekniske
kanalfgringer, og pa bad, kan minste
takhgyde veere ca. 2,30 meter. For gvrig
er takhgyden ikke lavere enn 2,40 meter.

Tekniske installasjoner er innkasset der

ngdvendig.

Sjakter er vist pa leilighetsplanene.

Tak i garasje og sportsboder er levert
som betongelement med stgvbundet
flate. Tak i trapperom og korridorer som
systemhimling.

Gulv

Leilighetene er levert med enstavs parkett
type eik pa alle rom unntatt i bad og entre.
Parkett er et levende tremateriale, og en ma
folge leverandgrens vedlikeholdsinstruks,
spesielt med hensyn til luftfuktighet,

for & opprettholde garantivilkar og sikre
levetiden. Se FDV-dokumentasjon for mer

informasjon.

Bad med flis. | entré, eller i naturlig del

av stue ved inngangsdgr, dersom den
aktuelle leiligheten ikke har separat entré,
er flis levert pa gulv. Gulv i korridorer i

fellesarealer er levert med flis.

Vegger

Vegger pa bad er levert med flis. |

gvrige rom gipsplater som er skjgte- og
flekksparklet og malt i lys farge. Vegger

i trapperom er levert i sparklet og

malt betong. Deler av trapperom, ved
inngangsparti, er levert med trepanel.
Vegger mellom leilighetene og mot
trapperom er levert som lydvegg i henhold
til gjeldende forskriftskrav, basert

pa lydklasse C. Avhengig av ens egen
sensitivitet for lyd, vil noen kunne oppleve



lydstay fra omkringliggende leiligheter,
spesielt lavfrekvent lyd.

Vinduer og dgrer

Vinduer i yttervegg er levert som malte
trevinduer med aluminiumskledning.
Vinduer er levert med barnesikring og
ngdvendige beslag.

Inngangsdgrer til leilighetene er levert med
slett, hvitmalt overflate, med las og vrider
i blank/matt utferelse. Heve-/skyvedgrer
og @vrige balkongdgrer er hvitmalt med
trepunkts lukking.

Innvendige dgrer er hvitmalte, med slette
derblad, laskasse samt standard vrider i
blank/matt utfgrelse.

Foringer, gerikter og listverk
Overgang mellom tak og vegg er levert
listefritt med akryl i overgangene. Gulvlist

er levert som parkettlist i eik. Foringer og

gerikt i hvit utfgrelse, med synlig innfesting.

Utgang til balkonger

For de leilighetene som har balkonger
beliggende oppa taket til leiligheten
under, vil utgangen kunne ha opptrinn fra

innvendig gulv.

SPORTSBODER

Vegger er enten utfgrt med stenderverk
og sponplate/gipsplate pd minimum

én side, eller som kassettlgsning med
aluminiumsvegger. For a tilfredsstille de
krav som gjelder for boligsprinkling, er
gverste del av vegg bygd i netting. Stapt
gulv pa grunn med stgvbinding. Gulv i
sportsboder pa leilighetsplan er utfert i

betong med glattet pastep. Boddgrer med
las/hengelds. Stikkontakt er montert.

Sportsboder er ment for oppbevaring

av utstyr som taler utendgrs bruk. Selv
om sportsboden er plassert innenders,
kan derfor ikke gjenstander som kan ta
skade av fukt og andre veervariasjoner,

oppbevares i boden.

TRAPPEROM OG HEIS

Trapper i trapperom/-hus og fra
kjellergarasje er levert i betong eller

stal. Flis i repos og trinn. Heis fra
parkeringsanlegg til alle etasjer. Heis er
levert med ngdtelefon installert. Heis har
plass til bare for syketransport.

KJGKKEN-, BAD- OG
GARDEROBEINNREDNING
Kjgkkeninnredninger er levert av Nova
Interigr, som MDF eller tilsvarende
utfgrelse. Benkeplate i laminat.
Oppvaskbenk har nedfellingsbeslag av
rustfritt stal. Ettgreps blandebatteri for
oppvaskbenk med kran for oppvaskmaskin.
Hvitevarer inngar ikke i leveransen.
Baderomsinnredning i hvitt laminat

eller tilsvarende, med servant, ettgreps
blandebatteri og speil med lys. Vegghengt
klosett. Det er avsatt plass for vaskemaskin
og terketrommel. Avtrekk for terketrommel
leveres ikke. Dusj med ettgreps dusjbatteri
og dusjvegger (90 x 90 cm).
Garderobeskap inngar ikke i leveransen.

BRANNUTSTYR
Lokalt brannvarslingsanlegg med detektor

og alarmklokke i leiligheter og fellesrom.

Brannvarslingsanlegget har direktevarsling
til 110-sentralen. Bygget er levert

med automatisk boligsprinkelanlegg. |
leilighetene er sprinkelhoder innfelt i
himling. | fellesarealer er sprinkelhoder
synlige. Brannslanger er montert i
parkeringsanlegget. Det leveres ett
handslokkerapparat til hver leilighet.

VENTILASJON

Leilighetene leveres med balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Hver leilighet har eget ventilasjonsaggregat,
med friskluftsinntak i yttervegg og

avkast over yttertak eller i yttervegg.
Ventilasjonsaggregat er for de fleste
leiligheter plassert i tak i gang. Enkelte
leiligheter har aggregatet plassert i bod.
For kjgkkenavtrekk benyttes plasmafilter,
som resirkulerer avtrekksluften og

tilbakefarer ren luft i rommet.

PIPE OG ILDSTED

Pipe og ildsted inngar ikke i leveransen. Pipe
og ildsted kan heller ikke ettermonteres.
Det samme gjelder for gasspeis eller annen

tilsvarende varmekilde.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Generelt

Installasjonene er i hovedsak lagt skjult i
vegg/gulv, bortsett fra i lyd-/branncelle-
begrensende konstruksjoner og i
leilighetsskillevegger og vegger i betong,
der apne installasjoner er benyttet.
Sikringsskap med automatsikringer og

jordfeilbryter.

Leiligheter

Alle rom er levert med LED-belysning.
Pa alle rom unntatt soverom og bod, er
innfelte downlights levert. Ringeknapp
ved inngangsdear til hver enkelt
leilighet. Stikkontakter i samsvar med

bestemmelsene i teknisk standard.

Korridorer og utvendig

Cellestyrt lys i trapperom, korridorer og
parkeringsanlegg (styres av fotocelle).
Utelys ved hver hovedinngang/fellesgang
og ved nedkjgring til parkeringsanlegg.
Varmekabel under/foran porten til
parkeringsanlegg. Port-/dertelefonanlegg
med fjernstyrt dpningsfunksjon for hver
leilighet. Belysning i uteomradene i henhold
til utomhusplan. For byggetrinn 8 etableres
ikke belysning i hele det utearealet som
omfattes av utomhusplan, kun den delen

som er spesifisert a tilhgre byggetrinnet.

El-bil

Hovedtavle og stremforsyning er

klargjort for & ha kapasitet til at alle
parkeringsplasser i garasjeanlegget kan

ha ladepunkt for el-bil. Ved installasjon

av lader ma laderen veere kompatibel

med det ladesystemet som er etablert i
garasjeanlegget. Per dato vil det si at lader

av typen Zaptec Pro ma benyttes.

DIVERSE

Prosjektet leveres med fiberbasert
internettforbindelse (1000/1000 Mbp/s)
installert i bygget fram til svakstrgmskap i hver
leilighet. Fibermodem og tradlgs ruter leveres.
Kostnaden til internettforbindelsen inngar i

felleskostnadene som betales til sameiet.
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Salgsinformasjon

Oppdragsnummer
18240106

ANSVARLIG MEGLER

Navn: Vigdis Benjaminsen Opshaug
TIf: 932 17 928

Tittel: Eiendomsmegler,
EiendomsMegler 1 Nord-Norge
Adresse: Strandtorget 22

Org.nr.: 910 968 955

SELGER/UTBYGGER

Navn: Frabene AS

Adresse: Klgvervegen 12, 9253 Tromsg
Org.nr.: 897 935 422

ENTREPREN@R
Navn: Econor AS
Org.nr.: 888 311 602

GENERELT OM PROSJEKTET

Norrgna Boligpark ligger i Workinnmarka
pa Tromsgyas vestside, med uovertrufne
utsikts- og solforhold. Boligparken kommer
til & besta av 276 boliger, og vil tilby unike
bomuligheter og bomiljg for folk i alle aldre
og livsfaser.

Bebyggelsen omkranser to store,
innbydende tun. Her vil smabarnsfamilier
trives like bra som de mer voksne.

All parkering skjer i et underjordisk
garasjeanlegg. Tunet vil derfor veere

helt bilfritt og danne et unikt leke- og
oppholdsmilja.

«Eir» er det attende av totalt ni
planlagte byggetrinn i Norrgna Boligpark.
Byggetrinnet bestar av 32 leiligheter.

EIENDOMMEN

Gnr. 118, bnr. 1754 snr. 3, 6, 7, 8, 10, 13,
15,17, 18, 20, 23, 24, 26, 29 i Tromsg
kommune. Det er etablert et underjordisk
garasjeanlegg med parkeringsplasser

og sportsboder som er regulert som en
anleggseiendom med gnr. 118, gnr. 1712

Leilighetene med seksjonskummer 3, 6, 7,
8, 10, 15, 17, 23, 24 og 26, har veert utleid.
Her er det montert gardinskinne i tak,

hvitevarer i kjgkken og garderobeskap pa

soverom.

ADRESSE
Gateadresse er Marmaelen 40-46.

Postnummer er 9016 Tromsg.

EIERFORHOLD

Selveier

BOLIGTYPE
Leilighet

TOMTETYPE
Eiet tomt

INNHOLD OG STANDARD

Boligblokken er terrassert med
garasjekjeller. Bygget er oppfgrt med
hovedbeeresystem som betong-/
stalkonstruksjoner og hulldekker.
Fasadematerialer er i tre og platekledning,
utfgrt i tilneermet vedlikeholdsfrie
materialer. Etasjeskiller utfgrt i betong/
hulldekker.

Leilighetene leveres med gjennomgaende
god standard, blant annet med flislagte
bad og entré, énstavs parkett pa alle
gvrige rom, nedforet himling, LED-
belysning, oppvarming med fjernvarme

til vannbaren gulvvarme i sentrale rom,
balansert ventilasjon og hgyhastighets
fiberkabel for internett. For gvrig henvises
til leveransebeskrivelse i prospektet.

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Fellesarealer, herunder felles trappeganger,

heis, remningsveier, felles bodanlegg samt
fasader, herunder balkonger, terrasser
mv., ferdigstilles av selger samtidig med

boligene.

Utomhusarealene tilhgrende byggetrinnet
ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av

bygget eller sa snart arstiden tillater det.

Uteareal utenfor boliger i farste etasje
er organisert som tilleggsdel til kjgpers
boligseksjon. @vrig utomhusareal vil

bli overskjatet til Norrgna Boligpark
Velforening nar hele utbyggingen

av Norrgna Boligpark er ferdigstilt.
Velforeningen har driftsansvaret for
utearealene selv om overskjgting av

eiendommene ikke er giennomfart.

VELFORENINGEN

Enhver seksjonseier i de enkelte sameiene
i Norrgna Boligpark plikter & veere medlem
i Norrgna Boligpark Velforening, Det
pliktige medlemskapet fglger av sameienes
ufravikelige vedtekter, og inntrer dermed
automatisk for kjgper ved kjgp av en
eierseksjon, likesa som medlemskapet
avsluttes automatisk ved salg av en

eierseksjon.

Velforeningens formal er & ivareta og
fremme medlemmenes felles interesser
knyttet til boligomradet, herunder &
forvalte og sta for den daglige driften av
eiendommene som skal driftes i fellesskap
mellom sameiene. Velforeningen skal ogsa
ivareta medlemmenes felles interesser

i neeromradet, og ellers sgke a utvikle
omradet til et trygt og godt boligmiljg.
Velforeningen eier garasjeanlegget under
bakken som skal nyttes i fellesskap

mellomsameiene.

Den enkelte seksjonseier betaler en
manedlig kontingent til velforeningen
giennom de generelle felleskostnadene.
Kontingenten er pr. dato kr 350 pr.
maned, men kan endres etter vedtak i

velforeningens styre.



Velforeningens styre bestar av én
representant fra hvert av sameiene i
boligomradet. Nar prosjektet er ferdigstilt,
vil det totalt vaere ni sameier, ett for hver
blokk.

GARASJEANLEGGET
Garasjeanlegget strekker seg
sammenhengende under blokkene i

boligomradet.

Det er mulig & kjgpe rett til parkeringsplass
til kr. 290 000, -, sa fremst det er ledig
plass. Kjgp av parkeringsplass innebaerer
kjgp av bruksrett til plass i garasjeanlegget
beliggende pa gnr. 118, bnr. 1712 i Tromse.
Bruksretten opprettes ved listefgring

hos velforeningens forretningsferer,

som p.t. er Bonord. Det er ikke mulig &
etablere rettsvern for rettigheten, og

kjgp av parkeringsplass ma gjgres med

fri egenkapital. Bruksrett er begrenset til
varighet inntil 30 ar. Vedtekter kan endres
av velforeningens arsmgte. Om dette gjeres
innen 30 ar, kreves godkjenning fra samtlige
av seksjonseiere som har slik bruksrett.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i
husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret i sameiet palegger

den seksjonseier som disponerer HC-

plass, og som ikke har reelt behov, a

bytte parkeringsplass. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk

av personer med nedsatt funksjonsevne.

Har ingen av beboerne behov for HC-

parkering, kan selger tilordne retten til

plassen til andre, ordineere kjgpere. For
gvrig henvises til vedtektene for Norrgna
Boligpark Velforening § 7 og § 8.

Parkeringsanlegget, herunder ogsa
sportsboder som ligger plassert i anlegget,
er organisert som en anleggseiendom,
med eget gards- og bruksnummer
(118/1712), som eies av Norrgna Boligpark
Velforening. Seksjonseiere som har
sportsbod i parkeringsanlegget, vil ha
bruksrett til denne boden. Seksjonseiere
som har kjgpt parkeringsplass, har
tilsvarende en bruksrett til plassen.
Boden og parkeringsplassen vil bli
merket for seksjonseiers eksklusive

bruk, og retten til bruk registreres hos
forretningsfgrer. Bruksretter til boder og
parkeringsplasser blir ikke tinglyst. Det
vises for gvrig til sameiets vedtekter og
velforeningens vedtekter for ytterligere
informasjon knyttet til registrering, bruk,
salg og ombytting mv. av slike rettigheter.
Selger forbeholder seg retten til annen
organisering enn beskrevet her dersom
dette er ngdvendig.

Eiere av bruksrett til parkeringsplass og
sportsbod i parkeringsanlegget betaler en
ménedlig kontingent (avsetning for lzpende
og framtidig vedlikehold) til velforeningen.
Kontingenten inngar som en del av de
generelle felleskostnadene. Kontingenten
for parkering er pr. dato kr 200 pr. plass
pr. maned, mens kontingenten for bod er
kr 30 pr. maned. Begge kontingenter kan
endres etter vedtak i velforeningens styre.

Hgyde i parkeringsanlegget har en

begrensning pa 2,3 m.

Ladestasjon for el-bil inngar ikke i
leveransen fra selger, men kan etter
monteres. Systemet for ladning av el-bil

er et fleksibelt ladesystem som fordeler
tilgjengelig effekt mellom flere brukere.
Ved installasjon av lader ma laderen

veere kompatibel med det etablerte
ladesystemet. Per dato vil det si at lader av
typen Zaptec Pro ma benyttes.
Stremforbruk og kostnader for ladning av
el-bil betales av den enkelte seksjonseier.
Selger tar forbehold om at ladning av el-bil
kan bli levert og administrert av ekstern
leverandgr og at kjgper betaler leie for
bruk til dette selskapet. Kostnader for bruk

fastsettes av styret i sameiet.

Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplasser og boder, disse vil bli

anvist ifm. overlevering av leilighetene.

Ca. 40 gjesteparkeringsplasser er plassert
i garasjeanlegget under «Heimdall» og
«Frgya», resterende vil veere utvendige
oppstillingsplasser, som etableres nar hele

prosjektet er ferdigstilt..

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig
ledningsnett for vei, vann og avigp. Vann
og avlgp er tilknyttet ledningsnettet via
stikkledninger som vedlikeholdes for
sameiets/velforeningens regning frem til
pakoblingspunkt. Seerskilt avtale/erklzering
vil kunne bli tinglyst pa eiendommen.
Eiendommen har direkte adkomst til

offentlig vei.

SAMEIET

Norrgna Boligpark bestar av flere
boligselskap. Dette byggetrinnet - Eir - vil
veere et eierseksjonssameie, og bestar

av 32 boligseksjoner (antallet seksjoner
kan ev. bli justert i forbindelse med
utbyggingen). Den daglige driften vil bli
organisert som seksjonssameie iht. lov av

16.06.2017, nr. 65, eierseksjonsloven.

Hver seksjon har en sameieandel med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet
og rett til bruk av sameiets fellesarealer.
Det er forbudt & erverve mer enn to
boligseksjoner i samme sameie. Denne
begrensningen gjelder ogsa indirekte
erverv, herunder kjgp via aksjer eller
andeler i et selskap. Erverv er forbudt
dersom det medfgrer at flere enn to

av boligseksjonene eies av noen som

har «tilknytning til hverandre». Dersom
bestemmelsen brytes vil blant annet
styret i sameiet uten forutgaende varsling,
kunne palegge salg av seksjonene som

er ervervet ulovlig. Videre vil man ikke
kunne stemme pa arsmetet, og man vil
ikke tas med i beregningsgrunnlaget for

flertallsavgjgrelser.

Sameiet er pliktig til & avholde arsmgter
hvor regnskap og budsjett fremlegges.
Sameiets styre har ansvaret for at
eiendommen forvaltes etter retningslinjer

og vedtekter som fastsettes av arsmgtet.

Utleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsfegrer og styret med
opplysning om hvem som er leietager.



VEDTEKTER

Det er utarbeidet vedtekter for
sameiet, som fglger som en del av
salgsdokumentasjonen. Arsmgtet kan
fastsette ordensregler.

Tillatelse til dyrehold gis av sameiets styre,

ev. gjennom ordensregler.

Det er utarbeidet vedtekter for

velforeningen.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE
KOSTNADER

1) Felleskostnader

Felleskostnader vil avhenge av hvilke
tjenester sameiet gnsker utfert i felles
regi, og fordeles i henhold til vedtektene.
Manedlige felleskostnader er stipulert

for ferste driftsar og belgpet for den
enkelte boenhet er opplyst i prislisten. Det
vises til budsjett, hvor bl.a. forsikring pa
bygget, strem pa fellesarealer, obligatorisk
kostnad til internettforbindelse (fiber),
velforeningskontingent, kommunale avgifter
(vann og avlgpsgebyr - forbruksavhengig),
fiernvarme (forbruksavhengig), honorar

til forretningsfarer, vaktmestertjenester,
renhold, godtgjgrelse til styret mm. er
inkludert.

Endelig budsjett ble fastsatt pa
stiftelsesmetet for sameiet (arsmatet).
Stiftelsesmgtet ble gjennomfart
05.02.2024. Selger har engasjert Bonord
som forretningsfarer for sameiet.
Kostnader til forretningsfgrer er tatt inn i

budsjett for felleskostnader.

Driftskostnader til garasjeanlegget er

pr. dato kr 200 pr. plass pr. maned for
forste driftsar, og skal betales av dem som
disponerer plass i parkeringsanlegget og
kommer i tillegg til oppgitt felleskostnad.
Eierseksjoner med boder som ligger
plassert i anleggseiendommen har
driftskostnad pa kr. 30 pr. bod pr.

maned, som kommer i tillegg til oppgitt
felleskostnad..

2) Kommunale avgifter

Alle kommunale skatter og avgifter
fastsettes etter ferdigstillelse av boligen.
Kommunen fakturerer skatter og avgifter
direkte til den enkelte seksjonseier,

med unntak av avgift for vann og avlgp
som faktureres sameiet og inngar i
felleskostnadene for den enkelte seksjon.

Renovasjonsavgift pr. seksjon per ar er
opplyst av renovasjonsselskapet & veere kr 1
800. Prisen gjelder for 2023.

3) Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger i Tromse.
Nivaet pa eiendomsskatten for den enkelte
boenhet fastsettes farst etter ferdigstillelse

av boligen.

OVERTAGELSE OG ETTARSBEFARING
Leilighetene var ferdigstilte varen 2024,
og er klare til overtagelse. Oppgi gnsket
overtagelse i ditt bud. Ettarsbefaring vil bl
foretatt varen 2025.

Leiligheten overtas i byggerengjort stand.

Byggerengjaring innebaerer ikke rundvask,

men omfatter rydding og grovrengjgring.
Egenvask ma paregnes ved innflytting.

UTLEIE

Boligen kan leies ut i henhold til
bestemmelsene i eierseksjonsloven
(eventuelt ogsa sameievedtektene),
dvs. utleie med varighet pa over 30

sammenhengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i

mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom
60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Merk imidlertid

at begrensningen ikke gjelder for sameier
hvor alle bruksenhetene brukes som
fritidsboliger.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret gjennom sameiets
fellesforsikring. Kjgper ma tegne egen

innboforsikring.

HEFTELSER/TINGLYSTE BESTEMMELSER
Eiendommene vil overdras med de
rettigheter og forpliktelser som fglger
av grunnboken. Eiendommene vil
imidlertid overtas fri for gkonomiske
pengeheftelser med unntak av lovpalagt
panterett til det enkelte sameiet pa 2G
jfr. eierseksjonsloven § 31. Sameiets
panterett sikrer den enkelte seksjonseieres
forpliktelser overfor sameiet. Det tas
forbehold om at det kan bli tinglyst

ytterligere servitutter/erkleeringer pa
eiendommene dersom det palegges av
offentlige myndigheter, leverandgrer av
teknisk infrastruktur eller for gvrig anses
ngdvendig eller hensiktsmessig i forhold til

naboforhold eller andre relevante forhold.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE
PLANER OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen ligger i et omrade

som er omfattet av reguleringsplan

for Workinnmarka, planid. 1768 og
Workinntoppen planid.1824, vedtatt
30.03.16 og 31.05.17. Omradet er regulert til
boligformal og omhandler bl.a. bebyggelse
og anlegg.

Midlertidig brukstillatelse foreligger og er
datert: 09.04.2024.

Utbygger forestar sgknad om ferdigattest
nar hele prosjektet Norrgna Boligpark er
ferdigstilt.

SKOLEKRETS
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen

for neermere informasjon.

Kjgpesum, omkostninger og betalingsplan
Boligene selges til fastpris etter
farstemann-til-mglla-prinsippet. Se
vedlagte prisliste. Det gjgres oppmerksom
pa at papirutgaver av salgsoppgaven

kan veere redigert etter utskrift, og

det oppfordres derfor til a alltid ta
utgangspunkt i den digitale utgaven av bade
salgsoppgave og prisliste som finnes pa

prosjektets hjemmeside.



OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal

kjgper i tillegg til kjigpesummen betale

fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift 2,5 % av andel
tomteverdi. Se prisliste.

- Tinglysningsgebyr for skjgte kr 545

- Tinglysingsgebyr per panterettsdokument
kr 545

- Kostnader til opprettelse av sameie,
seksjonering mm., kr 10 000 pr. seksjon.
Belgpet er et estimat. Eventuelt
overskytende de faktiske kostnader vil
bli overfgrt sameiets driftskonto som

oppstartskapital for sameiet.

Dokumentavgiften for seksjonene
utgjer 2,5 % av eiendommens
salgsverdi pa tinglysingstidspunktet,
unntatt for seksjonene 13, 18, 20,
29, der dokumentavgiften beregnes
av tomteverdien. Tomteverdien er
fastsatt til kr 5 150 pr. kvm for boligens
BRA. Det tas forbehold om endring i
tomteverdien og dokumentavgiften
pa tinglysingstidspunktet. Det ogsa
tas forbehold om endringer av
omkostningsbelgpene som fglge av
politiske vedtak eller lovendringer

BETALINGSPLAN
Kjgper betaler fult oppgjar innen to

virkedager fgr overtagelse.

Meglers vederlag og utlegg (betales av selger)
Meglers vederlag er avtalt til kr 47 500

pr. boenhet. | tillegg betales kr 6 000

i tilretteleggingsgebyr og kr 4 000 i

oppgjegrshonorar.

Selger dekker fglgende utlegg til megler:

- Innhenting av opplysninger fra kommune/
offentlige instanser, ev. forretningsfaerer,
mv.: Ca. kr 2 000

- Selgers tinglysingskostnader: Kr 500.

- Grunnboksutskrift: Kr 172 pr. utskrift

- Firmaattest: Kr 77 pr. utskrift.

ENERGIMERKING
Leilighetene er energimerket. Se vedlagt

energimerke i salgsoppgaven.

SELGERS FORBEHOLD

- Alle illustrasjoner, 3D-animasjoner,
skisser, «mgblerte» plantegninger mm.
er kun ment & danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, og kan ikke
anses a veere bindende for leveransen.
Inntegnet utstyr/inventar/hvitevarer
medfelger ngdvendigvis ikke, og det
kan derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i

leveransen.

- Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfgringsmateriell vil
ikke passe for alle leilighetene. Kjgper
oppfordres derfor seerskilt til & vurdere
solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold
terreng og omkringliggende eksisterende
og fremtidig bygningsmasse mv., fgr et

eventuelt bud inngis.

- Det kan veere avvik mellom salgsmaterialet
og den faktiske leveransen. Slike avvik
utgjgr ingen mangel ved selgers leveranse
som gir kjgper rett til prisavslag eller

erstatning.

Husfargene i prospekt og salgsmateriell

vil kunne avvike fra faktisk leveranse.

- Stiplede objekter pa salgstegninger inngar

ikke i leveransen.

- Selger kan tinglyse bestemmelser som

vedrgrer sameiet, naboforhold eller
forhold palagt av myndighetene.

- Selger forbeholder seg rett til endring av

prisliste, uten varsel, pa usolgte boliger

og p-plasser.

- Selger kan ikke garantere at det ikke

kan finnes skjeggkre i boligen ved
overlevering. Det samme gjelder andre

insekter som perlekre, sglvkre etc.

- Arealer og tegninger i prospektet

er basert pa arkitektens tegninger.
Terrasser, balkonger, plattinger

og utearealer er ikke medregnet i
boligenes arealer med mindre dette er
seerskilt angitt. Innglasset balkonger
er medregnet i totalt BRA. Arealavvik
kan kun gjgres gjeldene av kjgper
dersom avviket er stgrre enn 2 %,
minimum 1 kvm, og arealet ble vektlagt
av kjgper i forbindelse med kjgpet, jf.
avhendingslova §3-3.

- Mgbler, utstyr og innredninger som er vist

pa plantegninger og gvrig illustrasjons-
materiell, inngar ikke i leveransen med

mindre dette er seerskilt spesifisert.

- Det gjgres oppmerksom pa at enkelte

bygningsmaterialer kan pavirkes av

temperatur og fuktighet, noe som f.eks.

kan medfgre sprekkdannelser de farste
arene etter ferdigstillelse. Dette gjelder
normalt i hjgrner og i overganger mellom
vegg og tak/himling, uten at dette er &

anse som en mangel.

- Kjoper aksepterer at det vil vaere stgy fra
byggearbeidene, behov for anleggstrafikk
og anleggsinstallasjoner for a ferdigstille
uteomrader i Igpet av sommeren 2024 og
2025, og fraskriver seg retten til & klage
pa tiltakene sa lenge disse er innenfor det

ellers offentligrettslige tillatte.

- Ved overtakelse ma det paregnes at
det gjenstar mindre innvendige eller
utvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer. Det orienteres videre
om at det ved overtakelse fortsatt vil
gjensta bygningsarbeider til ferdigstillelse
av alle planlagte prosjekter innenfor
reguleringsomradet; herunder arbeider
med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og

utomhusarbeider.

SALGSVILKAR

Kjep av leilighet i prosjektet baseres pa
nerveerende dokument samt fglgende:
1) Prisliste

2)  Leveransebeskrivelse

3)  Etasjeplaner

4)  Fasadetegninger

5)  Snittegninger

6)  Utomhusplan

7)  Utkast sameievedtekter

8)  Utkast budsjett sameiet

9)  Vedtekter velforening

10) Budsjett velforening



11)  Salgsprospekt

12)  Kjgpekontrakt

13) Reguleringsplan m/bestemmelser -
fas ved henvendelse til megler

14)  Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste
heftelser - fas ved henvendelse til megler
15) Informasjonsskriv vedrgrende
skjeggkre - fas ved henvendelse til megler

Ved avvik mellom informasjon, gjelder
dokumentene i den rekkefglge som er
nevnt over. Lovpalagte opplysninger om
eiendommen er ufullstendig uten alle
ovennevnte dokumenter/vedlegg.

SALGSOPPGAVEDATO
Dette dokumentet er sist revidert dato:
10.10.2024

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver
av salgsoppgaven kan veere redigert etter
utskrift, og det oppfordres derfor til  alltid
ta utgangspunkt i den digitale utgaven av
bade salgsoppgave og prisliste som finnes

pa prosjektets hjemmeside.

VIKTIG INFORMASJON

Lovverket

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har
gitt til bygningssakkyndig og megler, samt
opplysninger innhentet fra kommunen,
Statens kartverk og andre tilgjengelige
kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig

at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger
a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende

som mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd

2. pkt. m. Pa grunn av ulike avtalevilkar
kan selger vurdere bud fra en som ikke

er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger
sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges «som den er». Selger
kan ikke ta «som den er»-forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et

lavere bud fra en som ikke er forbruker
kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for
selger. Selger star fritt til a forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre

bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den
ikke er i samsvar med kravene som fglger
av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2
til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man

kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen
at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjgr utbedring,
er innenfor hva kjgper méa forvente og vil
ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha

en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket

er pa 2% eller mer og minimum 1m?2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) -
definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en
fysisk person som hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet

ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges
«som den er», og selgers ansvar utover
det konkret avtalte er da begrenset

etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd
andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere

som ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet
for eiendommen tinglyses pa kjgper.
Kjgper aksepterer at EiendomsMegler
1 kan offentliggjgre kjgpesum m.m. i
egen markedsfgring. Interessenter og
kjgper ma godta at selger og megler
bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

| trdad med eiendomsmeglingsforskriften
vil informasjon om oppdragsgiver,
salgsobjektet, interessenter og kjgper
bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar.

Se em1.no for mer informasjon om var



behandling av personopplysninger.

Garantistillelse

Selger/utbygger skal stille garanti i samsvar
med bustadoppfgringslova §12, ved salg

av nyoppfert bolig inntil seks maneder
etter ferdigstillelse av eiendommen jf.
avhendingslova §12.

Bebyggelsens arealer

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/
entreprengr og er oppmalt etter tegninger.
Arealberegningene er angitt i henhold

til Veileder for NS3940. Rom defineres
etter forutsetningen som er lagt til grunn
pa tegningene. Arealene er & betrakte

som omtrentlige ca. areal hvor avvik kan

forekomme pa sluttproduktet.

Arealer for den enkelte bolig framkommer
av prislisten. Arealet er angitt henholdsvis
som bruksareal (BRA), som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive
eventuelle boder, samt P-ROM, som er BRA

fratrukket innvendig bod/sekundeerrom.

Terrasser, plattinger og utearealer etc.
er ikke medregnet i arealer med mindre
seerlig spesifisert. Unntatt er innglassede
balkonger og terrasser, som er tatt med
i oppgitt BRA i samsvar med gjeldende
praksis.

Tilvalg og endringer
Det er ikke mulig a foreta tilvalg eller

endinger.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Leilighetene overleveres med midlertidig
brukstillatelse. Ved overtakelse mot
midlertidig brukstillatelse er selger
forpliktet til & fremskaffe ferdigattest
innen rimelig tid og senest fgr midlertidig
brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved
overtakelse uten ferdigattest har kjgper
anledning til & holde tilbake en del av
kjgspesummen som tilsvarer verdien av de
gjenstaende arbeidene, hensyntatt hva det
vil koste a fa arbeidene ferdigstilt av andre.
Alternativt kan ogsa selger stille ngdvendig
garanti for belgpet.

Overtakelse kan ikke nektes av kjgper selv
om utomhusarealer ikke er ferdigstilt.
Safremt deler av utvendige arbeider ikke
er ferdigstilt ved overtakelsen, kan kjgper
kreve at manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper
kan utgve tilbakehold av ngdvendig belgp
pa meglers klientkonto som sikkerhet for
manglene. Tilbakeholdt belgp ma sta i
samsvar med manglene. Alternativt kan
selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakehold
gjelder ogsa for de forhold som eventuelt
gjenstar for a fa ferdigattest.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes
etter ferdigstillelse i forbindelse med
farste likningsoppgjar. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes
av Statistisk Sentralbyra. Formuesverdien
for primaerboliger (der boligeier

er folkeregistrert pr. 1. januar) og

sekundeerboliger (alle andre boliger man
matte eie) fastsettes etter forskjellige
brgker. Se neermere info pa www.

skatteetaten.no.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /
kjgpers innbetaling

| henhold til lovom hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt til
gijennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebzerer det a

fa bekreftet identiteten til eventuelle

reelle rettighetshavere, og a innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktet art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere

kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjeper oppfordres til & innbetale den delen
av kigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer

a fa avkreftet mistanke, har han plikt til

a rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfgring av handel.

Personopplysningsloven
| medhold av personopplysningsloven gjar
vi oppmerksom pa at interessenter kan bli

registrert for videre oppfglging.

Finansiering, verdivurdering og forsikring

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne
i forbindelse med en dyktig finansiell
radgiver i SpareBank1. Kontakt din megler

om dette.

EiendomsMegler 1 tilbyr verdivurdering

av din bolig dersom du vurderer salg.
Verdivurderingen utfgres av erfarne
meglere, og skal gjenspeile eiendommens

normale verdi pa vurderingstidspunktet.

Som kjgper av bolig gjennom
EiendomsMegler 1, tilbyr Fremtind
Forsikring deg spesielt gunstig forsikring.
Din megler setter deg gjerne i forbindelse

med en god forsikringsradgiver.

Kjgps- og betalingsbetingelser
1. Fyll ut vedlagte bindende kjgpsbekre-
ftelse (budskjema). Innlevert kjgps-

bekreftelse er bindende for kjgper.

2. Selger/utbygger kan foreta en
kredittsjekk av alle budgivere fgr
budaksept, og budgiver samtykker i
dette. Selger forbeholder seg retten
til & akseptere/avsla ethvert bindende
kjgpetilbud.

3. Etter aksept av bud, innkalles det til
kontraktsmgte hos megler. Kjgper
ma medbringe gyldig legitimasjon fra

offentlige registre.
4. Kjgpesummen med omkostninger
innbetales til megler senest to

virkedager far overtakelse.

5. Ved forsinket betaling skal



kjgperen betale forsinkelsesrente

i henhold til lov av 17. desember

1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selger/
utbygger kan nekte kjgper a overta
boligen inntil fullt oppgjer er mottatt
hos megler. Selv om deler av oppgjeret
er innbetalt til rett tid, skal kjgper
betale forsinkelsesrente av hele
kontraktssummen til fullt oppgjer
samt omkostninger og evt. tillegg/
endringer er mottatt pa meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet

fra overtakelse/forfall til betaling
finner sted. Kjgper godskrives i disse
tilfellene innskuddsrenter av belgp
innbetalt til meglers klientkonto.
Dette gir ikke kjgper rett til a forlenge
betalingsfristen utover de frister som
er avtalt. Ved vesentlig kontraktsbrudd

pa kjgpers side, har utbygger/selger
rett til & dekke sine gkonomiske tap
med innbetalt forskudd. | tillegg

vil utbygger/ selger kunne fremme
ytterligere erstatningskrav mot kjgper
til dekning av sitt fulle gkonomiske tap
som fglge av kjgpers kontraktsbrudd;
herunder relevant tap ifm. dekningssalg
el. Dersom kjgper ikke har signert
endelig kjgpekontrakt innen 30

dager etter at han er oppfordret til

a gjore det, eller ikke har innbetalt
forskudd, kjgpesum, omkostninger
eller endringsbestillinger innen 30
dager etter forfall, er dette & anse som
vesentlig mislighold som gir utbygger/
selger rett til & heve avtalen og
gijennomfgre dekningssalg.

Bildene er tatt fra stylet, ferdigstilt leilighet. | fremstillingen kan det ha veert utfert tilvalg og endringer.
Se leveransebeskrivelse for standard.
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EiendomsMeg 0

Bindende budskjema/kjgpsbekreftelse for Norrgna Boligpark - Eir

Marmzelen 40-50 9016 Tromsg, pa gnr. 118 bnr.1754 i Tromsg kommune.

Boligtype: Selveierleilig

Bud stort

Kjop av bru

Frist for budaksept: @nsket overtakelsesdato:

I tillegg kommer omkostninger, ihht. salgsoppgave/prisliste.

Forbehold:

Undertegnede gir med dette bindende Bud/bekreftelse pd kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjepsbekreftelse er avgitt iht. de
avtalebetingelser som fremgdr av prospekt, inklusive informasjon til kjeper, kvalitetsbeskrivelse og utkast til kigpekontrakt. Bindende
bekreftelse pd kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for selger. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar
tilbud er akseptert av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lovom avtaler av 31. mai 1918. Undertegnede er klar over at ingen angre-
rett eksisterer ved kjop av fast eiendom. Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette
innebeerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pd bud, herunder informasjon om avslag eller aksept.

Eventuelle forbehold / forutsetninger

Finansieringsplan:

Kontaktperson: -
: TIf:

Egenkapital: Kontaktperson: _ Kr.

Kjoper er innforstdtt med at tilfredsstillende finansieringsbekreftelse for hele kjspesummen skal forelegges megler innen 14 dager etter
signering av avtalen. Sa Kjeper er innforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervaerende bindende

bekreftelse pd kjep. Dette gjelder ikke om avtalen signeres med BankID.

Adresse Postnr/sted:

Telefon: e-post:

Kjgpers sign. Kjgpers sign.

I

Kjeper 2 (kopi av gyldig legitimasjon

Budgiver:

Kjeper 1 (kopi av gyldig legitimasjon, for eks. farerkort)

(e-signering regnes som gyldig legitimasjon)
Thea Mietinen Rgslie, EiendomsMegler 1 Nord-Norge, Strandtorget 22, 9008 Tromsg,
tif: +47 992 91 009, e-mail: Thea.Mietinen.Roslie@eminn.no




Vi skal oidra til bbeerekraftige
lokalsamfunn i Nord-Norge!

Milj@ og klima er viktige tema, og vi kan alle gjere vart for a bidra til et
mer baerekraftig samfunn. En ekstra bonus for deg som vurderer a kjgpe
en energieffektiv bolig i Nor@nna Boligpark, er at det ogsa er gunstig for
lommebokal

Skann QR-koden nedenfor og les mer om grent boliglan.

Grent boliglan: Eff. rente 5,21 %, 2 mill. over 25 ar, kostnad 1.535.837 kr,
totalt 3.535.837 kr

SpareBank 4

NORD-NORGE




EIR

EiendomsMegIero

Vigdis Benjaminsen Opshaug
Eiendomsmegler, EiendomsMegler 1 Nord-Norge
TIf: 932 17 928
Vigdis.Benjaminsen.Opshaug@eminn.no

Thea Mietinen Raslie
Eiendomsmeglerfullmektig, EiendomsMegler 1 Nord-Norge
TIf: 992 91 009
Thea.Mietinen.Roslie@em1inn.no
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